Kupna zmluva, dohoda o zriadeni predkupného

prava a dohoda o zriadeni vecného bremena
C. 448/2013

uzatvorena v zmysle § 588 a nasl. a § 151 n a nasl. Obcianskeho zakonnika a § 9a zakona

¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov na zaklade vysledku obchodnej
verejnej sltaze

cl. |
Zmluvné strany

1 Predavajuci:

Mesto Povazska Bystrica

Sidlo: Centrum 2/3, 017 13 Povazska Bystrica
Zastupeny: doc. PhDr. PaedDr. Karolom Janasom, PhD., primatorom
ICO: 317667
DIC: 2020684632
Bankové spojenie: VUB a. s., poboCka PovaZska Bystrica
Cislo ugtu: 19627372/0200
a
2. Kupuijuci:

Pravnicka osoba: NSO INVEST, spol. s. r. o.

Sidlo: Velka Okruzna 2721/39, 010 01 Zilina
Zastupeny: Mgr. Rébertom Kucerom, konatelom spolo¢nosti
ICO: 44 813 490
DIC: 2022835485
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a. s.
Cislo uctu: 1063860009/111
cl. 1

Predmet zmluvy

1 Predavajaci je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku KN C pare. € 772/3
zastavané plochy a nadvoria o vymere 8 782 m2a pozemku KN C pare. €. 861/3 ostatné
plochy o vymere 4 903 m2 nachadzajiucich sa v katastrdlnom Uzemi PovaZsk& Bystrica,
obec Povazska Bystrica, okres Povazska Bystrica, zapisanych na LV ¢ 4376 vedenych
Okresnym dradom katastralnym odborom PovaZska Bystrica. Predavajuci je zéaroven
vyluénym vlastnikom stavby parkoviska nachadzajuceho sa na pozemku KN C pare. €.
772/3 vratane prisluSenstva, zaevidovaného na Inventarnej karte hmotného
a nehmotného majetku inv. ¢. 002100000297111 - druh majetku 021 stavby mesto, dalej
len ,predmet zmluvy*“.
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2. Predavajuci predava a kupujuci kupuje predmet zmluvy v celosti do svojho vylu¢ného
vlastnictva.

3. Kupujuci vyhlasuje, Zze pozna stav prevadzanych pozemkov a parkoviska a kupuje ich
v stave, v akom sa nach&dzaju ku dru podpisu tejto zmluvy.

cl.
Klpna cena

1 Prevadzané nehnutelnosti Specifikované v ¢&. Il ods. 1 tejto zmluvy - pozemky boli
ocenené znaleckym posudkom ¢&. 1/2013 zo dfia 1.1. 2013 vyhotovenym Ing. Jarmilou
Baliakovou, znalkyfiou odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
evidencné Cislo 910 102, ktorym bola stanovena vSeobecna hodnota pozemkov spolu

1 560 000 €, slovom jedenmilién patstoSestdesiatisic eur.

2. Prevadzané parkovisko Specifikované vE€l. . ods. 1 tejto zmluvy bolo ocenené
znaleckym posudkom ¢ 2/2013 zo dha 17. 01. 2013 vyhotovenym Ing. Jarmilou
Baliakovou, znalkyifiou odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
evidencné Cislo 910 102, ktorym bola stanovena vSeobecnd hodnota stavby 158 000 £,

slovom jednostopatdesiatosemtisic eur.

3. Minimélna cena vSetkych nehnutelnosti - pozemkov a parkoviska, ktoré boli predmetom

obchodnej verejnej sitaze €. 0OVS-2/2013, bola stanovena na 1718 000 €, slovom
jedenmilibnsedemstoosemnasttisic eur.

4. Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov, zakonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov na
zaklade vysledku obchodnej verejnej sutaze dohodli na kipnej cene za prevadzané
nehnutelnosti v sume spolu 1 718 500 €, slovom jedenmilionsedemstoosemnasttisic

patsto eur.

5. Cena za pozemky a parkovisko bude uhradend najneskér do 60 dni od schvalenia
prevodu mestskym zastupitelstvom na UCet predavajuceho uvedeny v &l. 1 ods. 1 tejto
zmluvy, variabilny symbol 448/2013. Vzhladom na skutoCnost, Ze kupujlci v ramci
obchodnej verejnej sutaze zlozil na ucet predavajuceho zabezpeku vo vySke 10 % ceny
nehnutelnosti urenej znaleckymi posudkami podfa ods. 3 tohto Clanku, t. j. 171 800 €,
v stanovenej lehote uhradi rozdiel medzi ponudknutou cenou podla ods. 4 asumou
171 800 €.

6. Kupujuci sa zavazuje uhradit okrem kipnej ceny a cenu za vypracovanie znaleckych
posudkov ¢ 1/2013 acd. 2/2013 Specifikovanych v ods. 1 a2 tohto c¢lanku, ktora
predstavuje spolu sumu 240,- €, ato v lehote podla ods. 5 tohto ¢lanku.

7. Nezaplatenie kupnej ceny v lehote podla ods. 5 je zaroven dévodom na odstupenie od
zmluvy zo strany predavajuceho. Odstupenim od zmluvy z dévodu nezaplatenia kupnej
ceny nevznika kupujucemu narok na Uhradu akychkolvek dovtedy vynaloZenych
nakladov.
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Cl. Iv
Obsah zavéazku zmluvnych stran podla podmienok obchodnej verejnej sutaze

Kupujlci sa zavazuje zrealizovat zamer vystavby podfa navrhu vyuZzitia pozemku, ktory
predlozil do obchodnej verejnej sutaze v termine najneskér do 31. 12. 2015. V pripade,
Ze kupujuci tento zavazok, dohodnutd povinnost nedodrzi, ma predavajuci pravo od
kdpnej zmluvy odstupit. Toto iné vedlajSie dojednanie dohodnuté v silade s § 610
Obcianskeho zakonnika zanikne uplynutim 5-tich rokov od uzatvorenia tejto kupnej
zmluvy. Z navrhu, ktory kupujiaci predlozil do obchodnej verejnej sutaze vyplyva, ze
kupujuci na odkupenych pozemkoch vybuduje Obchodné centrum Galéria Povazska
Bystrica PLAZA.

Kupujuci sa zavazuje zabezpecCit v pripade potreby na svoje naklady prekladku
inZinierskych sieti nachadzajdcich sa na odkupenych nehnutelnostiach

Kupujuci sa zavazuje neoplotit odkipené nehnutelnosti do €asu, kedy bude nevyhnutné
z bezpec€nostnych ddévodov oplotit’ stavenisko.

Cl. Vv
Dohoda o zriadeni vecného bremena

Podla § 151n ods. 1 Obcianskeho zakonnika sa dohodou zriaduje vecné bremeno -
pravo bezplatného uzivania  parcely KN C 772/3 v prospech prevodcu. Pravo
zodpovedajuce vecnému bremenu spociva v prave prechodu verejnosti peSo a prejazdu
vozidlami, a v prave verejného parkovania motorovymi vozidlami v prospech prevodcu
Mesta Povazska Bystrica

Podla 8 151n ods. 1 Obcianskeho zakonnika sa dohodou zriaduje vecné bremeno -
prdvo bezplatného uzivania KN C pare. ¢ 861/3 v prospech prevodcu. Pravo
zodpovedajuce vecnému bremenu spociva v prave prechodu verejnosti peSo a prejazdu
vozidlami, a v prave verejného parkovania motorovymi vozidlami v prospech prevodcu

Mesta Povazska Bystrica

Vecné bremeno podla ods. 1 a2 tohto ¢lanku sa zriaduje na dobu urciti do zacatia
zrealizovania zameru vystavby podla navrhu, ktory predlozZil do obchodnej verejnej
sltaze.

Cl. VI
Dohoda o zriadeni predkupného prava

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava pre predavajliceho na
nehnutelnosti  Specifikované v ¢l. Il ods. 1 tejto zmluvy. Predkupné pravo sa zriaduje
ako vecné predkupné pravo v prospech predavajuceho podla § 603 ods. 2
Obcianskeho zakonnika, ktoré pésobi aj vo€i pravnym nastupcom kupujuceho,
v zmysle ktorého sa kupujuci zavazuje ponudknut na predaj uvedené
nehnutelnosti predavajucemu za cenu, za ktort i ch odkupil od Mesta Povazska Bystrica.
V sulade s § 605 ObcCianskeho zakonnika sa zmluvné strany dohodli na lehote Styri
mesiace, poCas ktorej méze predavajuci na zaklade ponuky kupujuceho uplatnit
predkupné pravo.



. Predkupné pravo podla ods. 1 tohto ¢&lanku sa zriaduje na dobu urciti do
zaCatia zrealizovania zameru vystavby podla navrhu, ktory predlozil do obchodnej verejne
sutaze kupujuci.

Cl. Vil
ZavereCné ustanovenia

V pripade odstlupenia od zmluvy zo strany predavajuceho je kupujlci povinny na vlastné
néklady uviest nehnutelnosti, ktoré su predmetom tejto zmluvy do pdvodného stavu,
pokial sa zmluvné strany nedohodni inak. V pripade ak si tGto povinnost kupujici
nesplni, predavajaci pri odstapeni od zmluvy zabezpeCi jej splnenie na néklady
kupujuceho, pricom kupujicemu vrati kipnu cenu znizent o sumu Uhrady nakladov na
vratenie nehnutelnosti do pévodného stavu, resp. do stavu, ktory umozni ich riadne
vyuzivanie.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je aj popis navrhu vyuZitia predmetu predaja, ako
priloha €. 1 predlozeny do OVS - 2/2013, nalezitosti, ktorého je kupujaci pri realizacii
zameru v zmysle ustanoveni tejto zmluvy, najma ¢l. IV ods. 1 tejto zmluvy, povinny
dodrzat.

Navrh na zacatie konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
je opravneny podat vylu€ne predavajuci, ato az po Uplnom zaplateni dohodnutej kipnej
ceny. Poplatky suavisiace s konanim o povoleni vkladu vlastnickeho prava znasa
kupujuci.

Prevod nehnutelnosti Specifikovanej v €l. Il ods. 1 tejto zmluvy bol v stlade s § 9a ods. 1
pism. a) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov schvéaleny
uznesenim mestského zastupitelstva v Povazskej Bystrici ¢.100/2013 zo dna 12.12.2013.
Spbsob prevodu nehnutelného majetku a podmienky obchodnej verejnej sutaze bol
schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva v Povazskej Bystrici €. 54/2013 zo dia
27. 06. 2013.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakona o majetku obci a ustanoveniami ostatnych prislusnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovend v 8 rovnopisoch, z ktorych predavajuci dostane 4

vyhotovenia, kupujaci dve vyhotovenia adve vyhotovenia su urCené pre UcCely
katastralneho konania.
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Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spésobili svojimi tkonmi nadobidat’ prava a zavazovat
sa, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne, Ze ich zmluvna vola nie je
obmedzena, nekonaju vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Ze si text tejto

zmluvy precitali ajeho obsahu riadne porozumeli a na znak sdhlasu ju vlastnorucne
podpisuju.

Predavajuci: Kupujdci:
v Povazskej Bystrici dia...2.£...Q2,—2{)1k v Ziline, dita
doc®. PhDr. PaedDr. Karol Janas, PhD. _ Mgr. Robert ("éérfef

primator  * 3| konatel spoloCnosti



Vypis uznesenia
zo zasadnutia Mestského zastupitel'stva v PovaZskej Bystrici, konanom dna
12.12. 2013

15/ Hospodarenie a nakladanie s majetkom Mesta Povazska Bystrica
Predklada: JUDr. Michal Hamar, veduci odboru kancelarie primatora

7. Prevod nehnutelného majetku mesta na zaklade obchodnej verejnej sataze

Uznesenie Cislo 100/2013
Mestské zastupitel'stvo

Al berie na vedomie
informativhu spravu o vysledku vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze OVS-
2/2013 v zmysle § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov s pouzitim § 281 a nasl. Obchodného zakonnika,

Bl konsStatuje, ze

sutazny navrh, predloZzeny spolo¢nostou NSO INVEST, s. r. o.,, Velka Okruzna
2721/39, 010 01 Zilina, ICO: 44 813 490, splnil podmienky obchodnej verejnej
sutaze OVS-2/2013 v zmysle § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
o0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov, s vynimkou ustanovenia ¢l. VI
Dohoda o zriadeni predkupného prava, ods. 2, obsiahnutého v navrhu zmluvy,
ktory bol sucCastou sutazného névrhu uchadzaca, a ktoré bolo uchadzacom
doplnené nad rdmec stanovenych podmienok obchodnej verejnej sutaze,

C/ schvaluje

na zaklade vysledku vyhodnotenia obchodnej verejnej stitaze v zmysle § 9a ods. 1
pism. a) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
uzavretie kupnej zmluvy, dohody o zriadeni pfedkupniho prava a dohody
o zriadeni vecného bremena podla podmienok obchodnej verejnej sutaze OVS-
2/2013 na predaj nehnutefného majetku Mesta Povazska Bystrica, zapisaného na
LV €. 4376 v k. 0. Povazska Bystrica, a to: pozemok KN C pare. ¢. 772/3 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 8 782 m2, pozemok KN C par. ¢. 861/3 ostatné plochy
o vymere 4 903 m2a parkovisko nachadzajuce sa na pozemku KN C pare. €. 772/3
vratane prisluSenstva, v celosti, za cenu 1718 500 €, v prospech spolo¢nosti NSO
INVEST, s. r. 0., Velka Okruzna 2721/39, 010 01 Zilina, ICO: 44 813 490.

&op. PhDr. PaedDr. Karol Janas, PhD.
primator mesta

Za spravnost: Mgr. Daniela Bubakova



OSVEDCENIE

0 pravosti podpisu

Podl'a knihy osvedCovania pravosti podpisov osvedCujem pravost podpisu: Mgr. Robert Kucera, datum

narodenia , r.C. ,bytom Zilina, ktorého(ej) totoznost som zistil
(a) zakonnym spOsobom, sp6sob zistenia totoznosti: platny doklad totoznosti - Uradny doklad: Obciansky preukaz,
séria a/alebo Cislo: ktory(4) listinu predo mnou vlastnoruc¢ne podpisal(a). Centralny register

osvedCenych podpisov pridelil podpisu poradové ¢islo O 91263/2014.

Zilina diia 10.2.2014
Lubomira Bernatova

pracovnik povereny notarom
JUDr. Zuzanou Kolembusovou

Upozornenie! Notar legalizaciou
neosvedc¢uje pravdivost skutocnosti
uvéadzanych v listine (858 ods. 4
Notarskeho poriadku)
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@ivso INVEST, sdol. s r.o.. Velka Okruzna 2721/39, 010 01 Zilina, 1ICO: 44 813 490

Mesto Povazska Bystrica
Mestsky Urad Povazska Bystrica
Oddelenie nakladania s majetkom
Centrum 2/3

017 13 Povazska Bystrica

V Ziline, diia 30.09.2013
Sat'azny navrh

Presné oznacenie navrhovatela:

NSO INVEST, spol. sr.o0.

Sidlo: Velka Okruzna 2721/39, 010 01 Zilina

ICO: 44 813 490

Spolo€nost’ zapisana v obchodnom registri

Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vlozka €. 51386/L

Statutarny organ: Mgr. Rébert Kugera, konatel’ spolo¢nosti

Tel. Cislo opravnenej osoby: 0903 886 399

Suthlas so spracovanim osobnych Gdajov na GCely vedenia aarchivovania dokumentacie

suvisiacej s obchodnou verejnou sttazou tvori Prilohu €. 1tohto navrhu.

Original vypisu z obchodného registra navrhovatel'a tvori Prilohu €. 2 tohto névrhu.

Oznacenie nehnutelnosti a parkoviska v stlade s podmienkami sitaze:

nehnutelnosti nachadzajlce sa v k.U. Povazska Bystrica, zapisané na LV €. 4376 a to:

e Pozemok KNC ¢. 772/3 o vymere 8 782 m2 nachadzajuci sa na Uzemi mesta Povazska
Bystrica, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

e Pozemok KNC €. 861/3 o vymere 4 903 m2 nach&dzajlci sa na Uzemi mesta Povazska
Bystrica, druh pozemku ostatné plochy,

e Parkovisko na pozemku KNC pare. ¢ 772/3 vratane prisluSenstva zaevidované na
Inventarnej karte hmotného a nehmotného investicného majetku Inv. ¢. 002100000297111
- druh majetku 021 stavby mesto.

Cenova ponuka za ponukané nehnutelnosti a parkovisko spolo¢ne tvori Prilohu €. 3 tohto

navrhu.

Cestné vyhlasenie uchadzaca, ze ponukané nehnutelnosti a parkovisko kupi tak, ako stoja

a lezia, za nim navrhovani cenu, ktord zaplati spdsobom av lehotdch stanovenych

podmienkami obchodnej verejnej sttaze OVS-2/2013 a kapnou zmluvou tvoria Prilohu €. 4

tohto navrhu.

Cestné vyhlasenie uchéadzaca, Zze v Case podania neméa ziadne zdvazky voci vyhlasovatelovi,

nim zriadenym rozpoctovym a prispevkovym organizacidm a nim zaloZzenym obchodnym

spolocnostiam a pravnickym osobam s majetkovou UCastou vyhlasovatela tvori Prilohu €. 5

tohto navrhu.

Zavazny popis navrhu vyuzitia predmetu predaja, ktory musi byt v stlade so zavéznymi

regulativmi Uzemného planu mesta Povazska Bystrica - ne$pecifikované komeréné vyuZitie

s vySkou zastavby 4 nadzemné podlazia + podkrovie, dopravna potreba pre 200 parkovacich

miest tvori Prilohu €. 6 tohto névrhu.

Podpisany néavrh zmluvy obsahujdci minimalne zmluvné podmienky podla podmienok

urcenych v prilohe obchodnej verejnej sttaze tvori Prilohu €. 7 tohto'navrhu.
NSO imucct - ro

Verka( Zilina

NSO inrsTrspofz “cAes
Mgr. Rébert Kucera, konatel spolo€nosti

Prilohy: ako v texte
+ $x fbjjk6ptA sjfiune Na MOvrhti



SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

NSO INVEST, spol. sr.o.

Sidlo: Velka Okruzna 2721/39, 010 01 Zilina

ICO: 44 813 490

Spolo¢nost’ zapisand v obchodnom registri

Okresného stdu Zilina, oddiel Sro, vlioZzka ¢. 51386/L
Statutarny organ: Mgr. Robert Kucera, konatel’ spolo¢nosti

ako dotknuta osoba tymto

udelujem suhlas
v zmysle zékona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov so spracovanim mojich osobnych uUdajov poskytnutych v zaslanych
dokumentoch a pisomnostiach na Mesto Povazska Bystrica, Mestsky Grad PovaZzska Bystrica,
Oddelenie nakladania s majetkom, Centrum 2/3, 017 13 Povazska Bystrica, na Ucely vedenia

a archivovania dokumentacie slvisiacej s obchodnou verejnou sttazou OVS-2/2013.

Zoznam osobnych Gdajov: nazov apravna forma, sidlo, ICO, Statutarny organ/konatel
spolocCnosti.

Doba platnosti sthlasu: 5 rokov
Podmienky odvolania sthlasu: pisomne s uvedenim dévodu.
Tento suhlas sucasne sluzi aj ako aktualizacia uz poskytnutych osobnych Gdajov.

Ako dotknuta osoba vyhlasujem, Ze som si vedoma svojich prav v zmysle z&dkona o ochrane
osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

V Ziline, dila 30.09.2013 NSO INVEST, SpOI~S r.0.
Velka okruzna 272 I'na
ICO: 44 813 490 C *-85

NSO INVEST, spol. sr.o.
Mgr. Rébert Kucera, konatel spolo€nosti



VYPIS
Z OBCHODNEHO REGISTRA
Okresného stdu Zilina
k datumu 30.09.2013

Oddiel: Sro
Vlozka ¢islo: 51386/L

. OBCHODNE MENO
NSO INVEST, spol. s r.o0.
Il. SIDLO

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné Cislo (prip. stpisné ¢islo):
Velka Okruzna 2721/39

Nazov obce: Zilina

PSC: 010 01

I11. 1CO: 44 813 490

IV. DEN ZAPISU: 05.06.2009

V. PRAVNA FORMA: Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
VI. PREDMET PODNIKANIA (CINNOSTI)

1 kipa tovaru na UucCely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'koobchod)

2. sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

3. sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

4. sprostredkovatel'skd cinnost v oblasti dopravy

5. prenajom hnutel'nych veci

6. Cinnost podnikatel'skych, organiza€nych a ekonomickych poradcov

7. prieskum trhu a verejnej mienky

8. financny leasing

9. reklamné a marketingové sluzby

10. vedenie Gc&tovnictva

11. vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu

12. uskutoc€riovanie stavieb a ich zmien

13. spréva bytového alebo nebytového fondu

14. sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost)

VII. STATUTARNY ORGAN: KONATEL

Meno a priezvisko: Mgr. Robert Kucera
Bydlisko:
Néazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné Cislo (prip. stpisné cislo):

Nazov obce: Zilina
PSC: 010 01
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
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/znik funkcie: 05.06.2009

Spbsob konania Statutdrneho organu v mene spolo¢nosti s ruenim obmedzenym:
mene spolo€nosti kond konatel’ samostatne.

VIIIl. SPOLOCNICI
Meno a priezvisko: Mgr. Robert KuCera
i Bydlisko:

i Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné Cislo (prip. supisné cislo):

Nazov obce: Zilina
PSC: 010 01

Vyska vkladu: 5000,000000 EUR
Rozsah splatenia: 5000,000000 EUR

IX. VYSKA ZAKLADNEHO IMANIA
5000,000000 EUR
X. ROZSAH SPLATENIA ZAKLADNEHO IMANIA

5000,000000 EUR

Vypis zo diia 30.09.2013
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Osvedcovacia dolozka

OsvedCujem, Ze tato listina, ktord je listinnou podobou elektronického odpisu Gdajov z infomacného systému verejnej
spravy, pozostavajuca z 2 listu(ov) a 2 stran(y) sa doslovne zhoduje s Gdajmi v informaénom systéme verejnej spravy
podpisanymi zaruéenym elektronickym podpisom.

Vydany vystup je zapisany v evidencii osvedc¢ujlcej osoby pod poradovym ¢&islom Nor 343/2013.

Zilina dfia 30.9.2013 10:01:17
/K

2 j
Lubomira Bernatova
pracovnik povereny notarom

JUDr. Zuzanou Kolembusovou

y& f***

r~rrnllviv



NSO INVEST, spol. s r.o.. Velka Okruzna 2721/39. 010 01 Zilina. ICO: 44 813 490

Mesto Povazska Bystrica
Mestsky Urad PovaZzska Bystrica
Oddelenie nakladania s majetkom
Centrum 2/3

017 13 Povazska Bystrica

V Ziline, diia 30.09.2013

Vec: CENOVA PONUKA

NSO INVEST, spol. sr.0.,, so sidlom: Velkd Okruzna 2721/39, 010 01 Zilina, ICO:
44 813 490, spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel Sro,
vlozka ¢. 51386/L, Vam tymto

ponuitka,

za nehnutelnosti nachadzajuce sa v k.0. Povazska Bystrica, zapisané na LV €. 4376 a to:
* Pozemok KNC €. 772/3 o vymere 8 782 m2 nachadzajlci sa na Gzemi mesta Povazska
Bystrica, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

e Pozemok KNC €. 861/3 o vymere 4 903 m2 nachadzajuci sa na Uzemi mesta Povazska
Bystrica, druh pozemku ostatné plochy,

e Parkovisko na pozemku KNC pare. ¢. 772/3 vratane prisluSenstva zaevidované na
Inventarnej karte hmotného anehmotného investicného majetku Inv. ¢
002100000297111 - druh majetku 021 stavby mesto,

kupnu cenu 1.718.500,-6, slovom jedenmiliénsedemstoosemnésttisicpat'sto eur.

NSO INVEST/spol. s r.o.

Velkhio k 17/1/m nm nf Zilina

ICO: 44 354 85

NSO INVEST, spol. s-r.o.
Mgr. Rébert/Kucera, konatel spolo¢nosti
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NSO INVEST, spol. sr.0.,, so sidlom: Velkd Okruzna 2721/39, 010 01 Zilina, ICO:
44 813 490, spolognost’ zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel Sro,
vlozka €. 51386/L, tymto

Cestne vyhlasujem,

Ze ponukané nehnutelnosti nachédzajlce sa v k.U. PovaZzska Bystrica, zapisané na LV €. 4376
a to:

* Pozemok KNC €. 772/3 o vymere 8 782 m2, nachadzajlci sa na Gzemi mesta Povazska
Bystrica, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

* Pozemok KNC ¢. 861/3 o vymere 4 903 m2 nachadzajlci sa na Gzemi mesta Povazska
Bystrica, druh pozemku ostatné plochy,

» Parkovisko na pozemku KNC pare. €. 772/3 vratane prisluSenstva zaevidované na
Inventarnej karte hmotného anehmotného investiného majetku Inv. ¢
002100000297111 - druh majetku 021 stavby mesto,

kipim tak ako stoja alezia, za navrhovani cenu 1.718.500,-€, slovom
jedenmiliénsedemstoosemnasttisicpat'sto eur, ktord zaplatim sp&sobom av lehotach
stanovenych podmienkami obchodnej verejnej sutaze OVS-2/2013 a kdpnej zmluvy, dohody
0 zriadeni predkupného prava a dohody o zriadeni vecného bremena.

V Ziline, dia 30.09.2013
NSO INVEST, spol. s r.o.

Velka okruzna 27J

ICO: 44 813 490 |

NSO INVESIT, spol. s r.o.
Mgr. Rébert Kucera, konatel spolo¢nosti



NSO INVEST, spol. sr.0.,, so sidlom: Velka Okruzna 2721/39, 010 01 Zilina, ICO:
44 813 490, spolognost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel Sro,
vloZka €. 51386/L, tymto

Cestne vyhlasujem,

Ze v Case podania navrhu do obchodnej verejnej sitaze OVS-2/2013 nemam Ziadne zavazky
voci vyhlasovatelovi obchodnej verejnej sitaze: Mestu Povazska Bystrica, Mestsky urad
Povazskd Bystrica, Oddelenie nakladania s majetkom, Centrum 2/3, 017 13 Povazska
Bystrica, ani voci vyhlasovatelom zriadenym rozpoctovym a prispevkovym organizaciam
anim zalozenym obchodnym spolo¢nostiam a pravnickym osobam s majetkovou ucastou
vyhlasovatela.

V Ziline, diia 30.09.2013 NSO ,NVEST>?p° M r*°;
Velkd okruznéa 2721/39, 010 01 Zilina
1C0: 44 81:

NSO INVtiStfspol. sr.o.
Mgr. Robert Kucera, konatel’ spolo¢nosti



ZAKLADNY OPIS :

Predmetné Gzemie mestského bloku bude slizit na umiestiiovanie ploch komeréného -
obCianskeho vybavenia (t. j. pléch s prednostnym vyuZitim pre komer&nu obc¢iansku
vybavenost - zariadenia verejného stravovania, maloobchodu, sluzieb, S$portu,
oddychu, rekreacie, kultary, prevadzkované na komercnom zéklade ) s parkovanim,
peSimi tahmi azelenymi plochami v nadvédznosti na okolité urbanistické bloky
s vySkovym obmedzenim max. 4 nadzemnymi podlaZi + streSné podlazie.

DETAILNY OPIS :
GALERIA POVAZSKA BYSTRICA PLAZA

Galéria Povazska Bystrica Plaza bude stat’ vjedinecnej lokalite priamo v srdci mesta
a prinesie Povazskej Bystrici acelému severnému Slovensku chybajdci ¢lanok
nakupovania a zabavy na svetovej Grovni.

Ponukne velké mnoZstvo obchodov a dostato€né mnoZstvo parkovacich miest
umiestnenych v priestoroch Galérie Povazska Bystrica Plaza.

Vynimoc¢néa a nadCasova architektira dotvori srdce ( centrum ) Povazskej Bystrice.
Vdaka zakomponovanym zelenym plocham avodnym prvkom splynie s centrom
mesta a ponukne jeho obyvatel'om miesto k stretdvaniu sa, relaxacii a nakupovaniu.
Presklené atrium, fasady a vyhliadkové terasy na streche Galérie poskytnu Ciastocne
panoramaticky vyhlad na PovaZzsk( Bystricu astand sa vyhladdvanym miestom
sch6dzok a symbolom prijemne strdveného Casu.

Galéria PovaZzskd Bystrica Plaza svojim jedineCnym umiestnenim priamo v centre
mesta ponukne jednoduché napojenie na vSetky hlavné cestné tahy. Komunikécie
vedlce popri projektu Galérie PovaZska Bystrica Plaza nas navedie smerom na Zilinu
a opatnom smere na Trencin a v inom smere na Rajec a Prievidzu. V blizkosti Galérie
je tiez napojenie na dialnicu DI smerujicu na Zilinu a dalej na hrani¢ny prechod do
Pol'ska. V opatnom smere je mozné sa behom chvilky napojit' v smere na Trencin na
dialnicu DI vedlcu do Bratislavy a Viedne, pripadne Ceskej republiky.

Galéria Povazska Bystrica Plaza bude stat’ v atraktivnej lokalite, v srdci mesta. Svojou
pasaZzou sa napoji na peSiu zénu vedlcu centrom PovaZzskej Bystrice. Autobusové
zastdvky MHD a medzimestské zastdvky sO0 umiestnené na hlavnych tahoch,
bezprostredne vedla Galérie. Vdaka unikatnemu architektonickému rieSeniu vzniknu
pasaze, ktoré spoja prilahlé ulice. To umozni pohodlny a stadly pohyb navstevnikom
centra klimatizovanou Galériou v priebehu celého dia.



Nadéasova moderna architektdra plni ciel' splynutia s okolitou zastavbou Povazskej
Bystrice a zaroven koreSponduje s poziadavkami mesta a obyvatelov v otazke
funk&nosti.

Nosnym prvkom projektu je jeho presklena fasada na narozi ulic Ludovita Stdra
a Slovenskych partizanov dotvorena predsadenou perforovanou fasddou s nad¢asového
materialu.

Presklené atria podporuji myslienku prepojenia interiéru s exteriérom, a spifiaju tak
zamer dostatocného prieniku denného svetla do Galérie.

Originalnym prvkom su terasy, kaviarne a reStauracie na streche Galérie, z ktorych sa
navstevnikom naskytne Ciasto¢ne panoramaticky pohlad na mesto PovaZzska Bystrica
a stand sa symbolom prijemne straveného Casu..

Galéria Povazska Bystrica Plaza ponukne vel'ké mnoZstvo obchodov a sluZieb.

V prvom nadzemnom podlaZzi budi umiestnené obchody a sluzby dennej potreby, ako
aj kaviaren s letnou terasou umiestnenou na peSej zone, ktord prildka néavstevnikov
k posedeniu u kavy.

V druhom nadzemnom podlazi najdeme obchody s mdédou svetovych znacCiek, detskou
modou, moédnymi doplnkami, obuvou, Sportom, Sportovymi doplnkami.

V tretie nadzemné podlazie bude venované relaxatno - oddychovej zo6ne, zdbave
avolnému €asu spolu s kaviariami, reStauraciami a vyhliadkovymi terasami Galérie,
ktoré poskytni CiastoCne panoramaticky vyhlad na PovaZzskd Bystricu a stanu sa tak
vyhladdvanou atrakciou centra mesta, miestom stretnuti asymbolom prijemne
stradveného Casu.

Pre motoristov bude pripravené velkokapacitné parkovisko umoznujice jednoduchy
pristup do Galérie Povazska Bystrica Plaza a vd'aka tomu aj do centra mesta.

Délezité upozornenie :
Informacie, podrobnosti, ndkresy a dizajnové navrhy obsiahnuté v tomto dokumente su
iba ilustrativneho a vSeobecne popisujuceho charakteristiku a mézu byt doplfiované
a pozmenované. Investor si vyhradzuje pravo vykonat také zmeny uvedenych
informécii, koncepcnych ndvrhov a popisov, aké bude Investor podl'a svojho uvaZenia
povazovat za vhodné.






Mesto Povazska Bystrica QVS-2/2013

Kudpna zmluva,

Dohoda o zriadeni predkupného prava a
Dohoda o zriadeni vecného bremena

€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov na zaklade vysledku obchodnej

1. Predavajuci:

verejnej sutaze

NAVRH

CL |
Zmluvné strany

Mesto Povazska Bystrica

Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Ggtu:

2. Kupujdci:

Centrum 2/3, 017 13 Povazska Bystrica

doc. PhDr. PaedDr. Karolom Janasom, PhD., primatorom
317667

2020684632

VUB a. s., pobo&ka Povazska Bystrica

19627372/0200

NSO INVEST, spol. s r.o.

Sidlo:

Velkda Okruznéa 2721/39, 010 01 Zilina

Spolo¢nost zapisana v obchodnom registri

Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vioZka & 51386/L

Zastupeny:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo ué&tu:

Mgr. Rébertom Kucerom, konatelom spolo¢nosti
44 813 490

2022835485

UniCredit Bank Slovakia, a.s.

1063860009/1111



CL 1
Ucel a Predmet zmluvy

Kupujuci kupuje predmet zmluvy za Ucelom vybudovania Obchodného centra Galéria
Povazska Bystrica PLAZA.

Predavajici je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku KNC pare. ¢ 772/3
zastavané plochy a nadvoria o vymere 8 782 m2a pozemku KNC pare. €. 861/3 ostatné
plochy o vymere 4 903 m2, nachadzajucich sa v katastralnom Uzemi Povazska Bystrica,
obec Povazsk&d Bystrica, okres Povazska Bystrica, zapisanych na LV ¢ 4376 vedenom
Spravou katastra Povazska Bystrica. Predavajuci je zaroven vylu¢nym vlastnikom stavby
parkoviska nachadzajuceho sa na pozemku KNC pare. ¢ 772/3 vratane prisluSenstva,
zaevidovaného na Inventarnej karte hmotného a nehmotného majetku Inv.C.
002100000297111 - druh majetku 021 stavby mesto, dalej len ,predmet zmluvy*.
Predavajaci predava a kupujuci kupuje predmet zmluvy v celosti do svojho vyluéného
vlastnictva.

Kupujici vyhlasuje, Ze pozna stav prevadzanych pozemkov a parkoviska a kupuje ich v
stave v akom sa nach&dzaju ku dfiu podpisu tejto zmluvy.

Kupujuci sa zavazuje poskytnut Predavajucemu vSetku suc€innost potrebnd na spinenie
Ucelu tejto zmluvy.

CL
Kupna cena

Prevadzané nehnutelnosti Specifikované v ¢l. Il ods. 1 tejto zmluvy - pozemky boli
ocenené znaleckym posudkom ¢. 1/2013 zo dfa 1.1.2013 vyhotovenym Ing. Jarmilou
Baliakovou, znalkyniou odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
evidentné Cislo 910 102, ktorym bola stanovena vSeobecnd hodnota pozemkov spolu
1.560.000,-€, slovom jedenmiliénpatstoSestdesiatisic eur.

Prevaddzané parkovisko Specifikované v ¢l. Il ods. 1 tejto zmluvy bolo ocenené znaleckym
posudkom ¢€. 2/2013 zo dna 17.01.2013 vyhotovenym Ing. Jarmilou Baliakovou,
znalkyfiou odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné ¢€islo
910 102, ktorym bola stanovena vSeobecna hodnota stavby 158.000,-€, slovom
jednostopéatdesiatosemtisic eur.

Minimélna cena vSetkych nehnutelnosti - pozemkov a parkoviska, ktoré boli predmetom
Obchodnej verejnej sutaze ¢ 0OVS-2/2013, bola stanovena na 1.718.000,-€, slovom
jedenmili6nsedemstoosemnasttisic eur.

Zmluvné strany sa v sulade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov, zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov na
zaklade vysledku obchodnej verejnej sutaze dohodli na kilpnej cene za prevadzané
nehnutelnosti v sume spolu 1.718.500,-€, slovom
jedenmilionsedemstoosemndsttisicpatsto eur.

Cena za pozemky a parkovisko bude uhradend najneskér do 60 dni od schvalenia
prevodu mestskym zastupitelstvom na UCet predavajuceho uvedeny v €l. | ods. 1 tejto
zmluvy, variabilny symbol. Vzhladom na skutoCnost, Ze kupujaci v ramci obchodnej
verejnej suUtaze zlozil na UucCet predavajuceho zabezpeku vo vySke 10 % ceny
nehnutelnosti ur€enej znaleckymi posudkami podla ods. 3 tohto ¢lanku, t.j. 171.800,-€, v
stanovenej lehote uhradi rozdiel medzi ponuknutou cenou podla ods. 4 a sumou
171,800,-€.

Kupujaci sa zavazuje uhradit okrem klpnej ceny aj cenu za vypracovanie znaleckych
posudkov €. 1/2013 a €. 2/2013 Specifikovanych v ods. 1 a 2 tohto c¢lanku, ktora
predstavuje spolu sumu 240,-€, a to v lehote podla ods. 5 tohto ¢lanku.

Nezaplatenie kldpnej ceny v lehote podla ods. 5 tohto €lanku je zaroven dévodom na

odstupenie od zmluvy zo strany predavajuceho. Odstapenim od zmluvy z dévodu



nezaplatenia kdpnej ceny nevznikd kupujicemu narok na Uhradu akychkolvek dovtedy
vynalozenych nakladov.

ClL Iv
Obsah zavazku zmluvnych stran podla podmienok obchodnej verejnej sttaze

Kupujlci sa zavéazuje zrealizovat zdmer vystavby podla navrhu vyuzitia pozemku, ktory
predlozil do obchodnej verejnej sttaze v termine najneskdr do 31.12.2015. V pripade, Ze
kupujuci tento zavazok, dohodnutd povinnost nedodrzi, ma predavajici pravo od kupnej
zmluvy odstupit. Toto iné vedlajSie dojednanie dohodnuté v silade s § 610 Obcianskeho
zadkonnika zanikne uplynutim 5-tich rokov od uzatvorenia tejto kapnej zmluvy. Z navrhu,
ktory kupujuci predlozil do obchodnej verejnej sttaze vyplyva, ze kupujici na odkipenych
pozemkoch vybuduje Obchodné centrum Galéria PovaZzska Bystrica PLAZA.

Kupujuci sa zavézuje zabezpecit v pripade potreby na svoje naklady prekladku
inzinierskych sieti nachadzajicich sa na odkupenych nehnutelnostiach.

Kupujuci sa zavazuje neoplotit odkipené nehnutelnosti do €asu, kedy bude nevyhnutné z
bezpecnostnych dévodov oplotit stavenisko.

Cl. v
Dohoda o zriadeni vecného bremena

Podla 8 151n ods. 1 Obcianskeho zakonnika sa dohodou zriaduje vecné bremeno -
pravo bezplatného uzivania parcely KNC pare. ¢. 772/3 v prospech prevodcu. Pravo
zodpovedajice vecnému bremenu spociva v prave prechodu verejnosti peSo a prejazdu
vozidlami a v prave verejného parkovania motorovymi vozidlami v prospech prevodcu
Mesta Povazska Bystrica.

Podla § 151n ods. 1 Obcianskeho zakonnika sa dohodou zriaduje vecné bremeno -
pravo bezplatného uzivania KNC pare. ¢ 861/3 v prospech prevodcu. Pravo
zodpovedajiuce vecnému bremenu spociva v prave prechodu verejnosti peSo a prejazdu
vozidlami a v prave verejného parkovania motorovymi vozidlami v prospech prevodcu
Mesta Povazska Bystrica.

Vecné bremeno podla ods. 1 a2 tohto Clanku sa zriaduje na dobu urCitd do zacatia
zrealizovania zameru vystavby podla navrhu, ktory predloZil do obchodnej verejnej sutaze

kupujuci.

Cl. VI
Dohoda o zriadeni predkupného prava

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava pre predavajiceho na
nehnutelnosti Specifikované v ¢l. Il ods. 1 tejto zmluvy. Predkupné pravo sa zriaduje ako
vecné predkupné pravo v prospech predavajuceho podla 8§ 603 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika, ktoré poésobi aj vo€i pravnym nastupcom kupujiceho, v zmysle ktorého sa
kupujuci zavazuje ponuknut na predaj uvedené nehnutelnosti predavajicemu za cenu, za
ktorG ich odkupil od Mesta Povazska Bystrica. V sulade s § 605 Obcianskeho zakonnika
sa zmluvné strany dohodli na lehote Styri mesiace, poCas ktorej mdze predavajuci na
zéklade ponuky kupujiceho uplatnit predkupné pravo.

Predkupné pravo podla ods. 1 tohto clanku sa zriaduje na dobu urCiti do zacatia
zrealizovania zameru vystavby podla navrhu, ktory predlozil do obchodnej verejnej sutaze
kupujaci.

/r/



Cl. VI
Zaverecné ustanovenia

V pripade odstupenia od zmluvy zo strany predavajiceho je kupujiaci povinny na vlastné
naklady uviest nehnutelnosti, ktoré sl predmetom tejto zmluvy do pbévodného stavu,
pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade ak si tito povinnost kupujici
nesplni, predavajlci pri odstipeni od zmluvy zabezpeéi jej splnenie na néaklady
kupujaceho, priCom kupujicemu vrati kipnu cenu znizend o sumu Uhrady nakladov na
vratenie nehnutelnosti do pdévodného stavu, resp. do stavu, ktory umozni ich riadne
vyuZzivanie.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je aj popis navrhu vyuZitia predmetu predaja
predlozeného do OVS - 2/2013, nalezitosti, ktorého je kupujici pri realizacii zameru v
zmysle ustanoveni tejto zmluvy, najma ¢l. IV ods. 1tejto zmluvy, povinny dodrzat.

Navrh na zacCatie konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti je opradvneny podat vylu€ne predavajici, a to az po Uplnom zaplateni
dohodnutej kipnej ceny. Poplatky savisiace s konanim o povoleni vkladu vlastnickeho
prava znasa kupujuci.

Prevod nehnutelnosti Specifikovanej v €l. Il ods. 1 tejto zmluvy bol v sllade s § 9a ods. 1
pism. a) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov schvaleny
uznesenim mestského zastupitelstva v Povazskej Bystrici €....... zo dna ... Sposob
prevodu nehnutelného majetku a podmienky obchodnej verejnej sutaze boli schvalené
uzneseniami mestského zastupitelstva v Povazskej Bystrici ¢ 54/2013 zo dna
27.06.2013.

Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika.
Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho z&konnika, zdkona o majetku obci a ustanoveniami ostatnych prisluSnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovend v 8 rovnopisoch, z ktorych predavajici dostane 4 vyhotovenia,
kupujuci dve vyhotovenia a dve vyhotovenia su urené pre Ucely katastralneho konania.
Zmluvné strany vyhlasuju, zZe su spésobili svojimi Gkonmi nadobudat pradva a zavazovat
sa, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urlite a zrozumitelne, Ze ich zmluvna voéla nie je
obmedzend, nekonaju v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Ze si text tejto
zmluvy precitali ajeho obsahu riadne porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru€ne
podpisuju.

V Povazskej Bystrici, dfia.......... V Ziline, dia 30.09.2013

Predavajuci: KupuitaNSo INVEST, spol. s r.o.
Velka okruznd ?76ma n-,Q01 ~
('0:44 12 8354 85

doc. PhDr. PaedDr. Karol Janas, PhD. NSOINVESTspoIsro """"""""""""""""

priméator Mgr. Rébert Kucera, konatefl



